ROMANIA
JUDETUL COVASNA
COMUNA RECI
PRIMAR
Nr.3795/24.08.2021

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
“ZONA DE LOCUINTE”

Prez  tul referat de aprobare este elaborate in conformitate cu preveder..c art.6 alin.(3)
si art.30 atin.(1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativd
pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

In urma avizului de oportuni ¢ nr. 23 din 26.04.202] aprobat de Presedintele
Consiliului Judetean Covasna, au fost obt™ 1te avizele solicitate, s-a eliberat Avizul favorabil
nr. 28 din 10.08.2021 si a fost intocmit planul urbanistic zonal pentru “ZONA DE
LOCUINTE?”, teren situat in intravilanul comunei Reci. judetul Covasna.

Terenul este notat in CF nr.25788 Reci, cu o supralatd totala de 4382 mp si se afla in
proprictatea beneficiaruiul Majos Adtila,

Amplas 1entul studiat se afla in intravilanul comunei Reci, jud. Covasna, zona studiata
este accesibild direct dinspre drumul de exploatare, care face legitura intre centrul comunei si
zonain¢s A,

Alim  tarca cu energie electrica se va asigura prin bransamente de la LEA existent
dealungul drumului de legaturd.

Alimentarea cu apd potabild a celor 5 locuinte se propune a  realiza din conducta
sistemului k& 1l al comunei

Canalizarca menajera va {i realizata prin record las™ :mulcer lizat al comunei.

Terr  ficarea locuintelor va A rezolvald prin CT proprii pe combustibil solid sau
eleetrice.

Pentru trea zonelor verzi si a plantatiilor se recomanda colectarea apei pluviale.

Situatia propusa — bilang feritovial;
Suprafata totala: 4382 mp
Supratata construita: 1275 mp
Suprafata desfasurata: 2275 mp
Suprafatd zona fu . pt. circulatie: 1665 mp
- Suprafaia spatii verzi: 1442 mp
Regimul de utilizare a terenului:
- Procentul de ocupare a terenului (POT): 35%
- Coeticientul de utilizare a terenului (CUIT): 0,6
- Regimul maxii de inaltime P+M, cu sau fard sp 1 la subsol.
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Avind in vederc cele de mai sus, propun aprobarea proiectului de hotarare iniriat in acest
sens.
PRIMAR
DOMBORA Lebel-Lajos



ROMANIA
JUDETUL COVASNA
COMUNA RECI
CONSILIUL LOCAL
Nr.3796/24.08.2021

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
“ZONA DE LOCUINTE”

Consiliul Local al comunei Reci, judeful Covasna,

intrunit in sedinta ordinara din data de .

Analizand Proiectul de hotarare impreund cu Referatul de aprobare al Primarului
comunei nr.3795/24.08.2021, prin care propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
“ZONA DE LOCUINTE™. raportul comisiei de specialitate pentru administratie publica
locala. juridica si de disciplina, administrarea domeniului public i privat al comunei, urbanism,
apararea ordinil, linistii publice si a drepturilor cetatenilor,

AVAND iN VEDERE:

- Avizul favorabil nr. 28 din 10.08.2021 al Arhitectului Sef din cadrul Consiliului
Judetean Covasna:

- Raportul informirii §i consultdrii  publicului nr.3798/24.08.2021, privind
fundamentarea deciziei Consiliului local de adoptare sau neadoptare a documentatiei de
urbanism aprobarea Planului Urbanistic Zonal — “ZONA DE LOCUINTE”

- Prevederile art.27' lit.c), art.29 alin.(2), art.32 alin. (1) lit.c) si alin.(5) lit.a), art.47,
art. 48" alin.(4), art.54 alin.(3), art.56 alin. (1), (4). (6) si (7) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul. cu modific#rile si completérile ulterioare,

- Prevederile art.28 alin.(1), art.30 alin.(2) art.35 alin.(3), (4) si art.43 din Ordinul
nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriufui si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism;

- Prevederil art.5. art.6 din Anexa la Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarca sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism cu modificarile si completirile ulterioare;

- Prevederile HCL nr.25/2011 privind aprobarea Regulamentului local de informare
i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,

- Prevederile HCL nr.58/2011 privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic
General al comunei Reci.

- Prevederile art.129 alin.(2) lit.c) si alin.(6) lit.c), art.139 din QUG nr.57/2019

privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Viazand ci sunt respectate prevederile art.7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd. modificata si completats,

in conformitate cu prevederile art.2 alin.(2) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 136 alin.(l) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;




HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal— “ZONA DE LOCUINTE”si Regulamentul
Urbanistic Local aferent . nului Ur nistic Zonal elaborat prin Proiectul nr. 4/2020, intocmit

de S.C. URBAN OLIVER S.R.L., conform anexei nr.] care face parte integranta din prezenta
hotérare.

Art.2 Sc insuseste Raportul informdrii si consultdrii publicului pentru aprobarea
Planului  rbanistic Zonal — “ZONA DE LOCUINTE” conform anexei 2 care face parte
integranta din prezenta hotarére.

Art.3. Cu aducerea la indeplinire a preze 1 hotdrdri se insarcineaza Primarul Comunei
Reci.

Initiator,
Prim: |
Dombora Lehel-Lajos

Avizat nantn: lannlitota
Dats
Secretar gennral al Anmn-nei






Proiectantul
S.C. URBAN OLIVER S.R.L.. Mun. Stanu Gheorghe. jud. Co*~sna, prin arh. Emil Oliver I. Riti

Initiator, beneficiar: MAJOS ATTILA

Obiectul luc _irii:

Se propune asigurarea amplasamentelor pentru 5 locuinte tip vile cu S+P+M.

Actele eliberate in vederea intocmirii documentatiei necesare aprobarii pli  ului urbanistic

sunt:

1. Certificat de urbanism nr.286/07.07.2020- eliberat de Consiliul Judetean Covasna
Aviz de oportunitate nr. 23 din 26.04.2021 aprobat de Presedintele Con “iului Judetean
Covasna.

3. Referatul de aprobare, raportul de specialitate si proiectul de hotardre din data de
3795/24.08.2021,

4. Procesul verbal de afisare la avizierul Primariei si pe site-ul propriu al Primariei din data
de 25.08.2021

5. Anuntul publicat in ziarul local Observatorul din data de 25.08.2021.

(g

Avizele solicitate prin Certificatul de urbanism si obtinute de catre beneficiari:

1. Decizia etapei de incadrare nr.32/17.05.2021 al Agentiei pentru Protectia

Mediului Covasna

Acord Ministerul Afacerilor Interne — Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta, "Mihai
Viteazul™ nr.2528127 din 19.05.2021

Aviz DE™ Romania Sucursala Covasna nr.7060210400984/05.05.2021

Aviz eliberat de Primaria comunei Reci nr.1481/12.04.2021

Acord eliberat de Primaria comunei Reci nr.1482/12.04.2021

Avizul Arhitectului Sef din cadrul Consiliului Judetean Covasna

Obtinut Avizul Favorabil nr.28/10.08.2021

!-J
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In etapa pregatitoare au fost publicate Anunturile privind emiterea avizului de
Initiere, privind depunerea solicitarii de emitere a ac  dului de mediu pentru documentatia PUZ -
“ZONA DE LOCUINTE” pe site-ul ziarului Observatorul de Covasna. in atele 29.03.2021,
31.03.2021, 05.05.2021, 18.05.2021

In etapa finala de pregatire a aprobarii a fost publicatd anuntul in ziarul Observ Hrul, in data
de 06.07.2021, afisat la sediul Primariei si pe s* :-ul prorpiu www.reci.ro, cu indicarea exacta ca
propunerile. sugestiile sa fie comunicate in scris Secretarului general comunei.

In perioada de publicitate a actelor si documentelor. nu s-au inregistrat sugestii, propuneri,
sau opinii din partea publicului.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de i ormare $i consultare
a publicului cu privire la « 1borarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

In vederea fundamentarii tehnice a deciziei, autoritatile administratiei publice pot solicita
opinia unor experyi atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Secretar general al comunei,
NEMETH v TALIN



ROMANIA
JUDETUL COVASNA
COMUNA RECI
VICEPRIMAR
Nr.3797/24.08.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
“_JNA DE LOCUINTE”

in urma avizului de oportunitate nr. 23 din 2 14.2021 aprobat de Presedintele
Consiliului Judetean Covasna, au fost obfinute avizele licitate, s-a eliberat Avizul favorabil
nr. 28 din 10.08.2021 si a fost intocmit planul urbanistic zonal pentru “ZONA DE
LOCUINTE™, teren situat in intravilanul comunei Rect, judetul Covasna.

Terenul este notat in CF nr.25788 Reci. cu o suprafai totala de 4382 mp si se afla in
proprietatea beneficiarului Majos Attila,

Amplasamentul studiat s¢ af  “n intravilanul comunei Reci, jud. Covasna, zona studiati
este accesibila direct dinspre drumul de exploatare, care face leg  ira intre centrul comunei §i
zona in cauza.
Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin bransamente de la LEA existent
dealungul drumului de legatura.
Alimentarea cu apa potabila a celor 5 locuinte se propune a se realiza din conducta
sistemutui local al comunei
Canalizarea me  jerd va fi realizata prin record la sistemul centralizat al comunei,
.2rmoficarea locuintelor va fi rezolvata prin CT proprii pe combustibil solid sau
electrice.
Pentru irigarea zonelor verzi §i a plantatiilor se recomandi colectarea ¢ | :i pluviale.

Situatia propusi — bilant teritorial:
Suprafata totala: 4382 mp
Suprafata construita: 1275 mp
Suprafata desfasurata: 2275 mp
Suprafatd zond funct. pt. circulatie: 1665 mp
Suprafata spatii ve i 1442 mp
Regimul de utilizare a terenului:
- Procentu! de ocupare a terenului {POT): 35,00%
- Coeficientul de utilizare a terenului (CUT): 0,6
- Regimul maxim de inaltir  P+M, cu sau fara spatii la subsol.

Propunem spre aprobare Planul Urbanistic Zonal , cu reglementirile aferente, asa cum sunt
prezentate in Proiectul nr. 4/7 " 20, intocmit de S.C.URBAN OLIVER S.R_L., in conformitate cu
Legea nr.350/2001.

VICEPRIMAR
PETER TOSTF-ENRIC



ROMANIA

JUDETUL COVASNA

COMUNA RECI

Comisia pentru administratie publica locala, juridica si de disciplina,
admir “trarea domeni 'ui public §i privat al comunei, urbanism,

apavoven ovdinii linictii publice si a drepturilor cetatenilor
Nr.

Raportul comisiei de specialitate
asupra roiectului de hotarire pri nd aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — “ZONA DE LOCUINTE”

Comisia de spe alitate pe domenii de activititi amenajarea teritoriului
si urbanism, protectie mediu si turism, analizind proi tul de hotirére,
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — ZONA DE LOCUINTE”,
insotit de raportul compartimentului de resort intocmit in acest sens,
constatd ca proiectul se incadreaza in prevederile legale in vigoare.

In urma dezbaterilor comisia avizeazd favorabil proiectul de hotarare

susam tit si propune spre dezbatere si aprobare in cadrul sedintei de
consiliu.

Presedintele comisiei, Se omisiei,
Modi Koreh-Qandar I no



